Verkauft: Doppelhaushalfte in Duisburg - Neuenkamp zu kaufen! )4 FCG
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Diese besondere Immobilie befindet sich in Duisburg, im Stadtteil
Neuenkamp auf einem Erbpachtgrundstiick und bietet ausreichend
Platz fur die grol3e Familie. Die Immobilie liegt in einer gemutlichen
Sackgasse und grenzt direkt an ein Waldgebiet. Fir Natur- und
Hundeliebhaber kann dies sicherlich einer der Griinde sein, sich hier
hauslich niederzulassen.

Wenn Sie sich ein Zuhause winschen, in dem fur all Ihre Liebsten
ausreichend Platz vorhanden ist, dann ist diese Immobilie optimal fur
Sie! Die Besonderheit dieser Immobilie ist, dass das Haus die
Maglichkeit bietet, eine separate Einheit zu bilden. Somit hatten Oma
und Opa auch die Mdglichkeit, mit einzuziehen!

Die Wohnflache betragt ca. 125 m2.

Empfangen wird man im Erdgeschof3 durch den zentralen Flur, dieser
bietet Zugang in alle Raumlichkeiten und in die jeweiligen Etagen.

Die Kiiche hat eine optimale GrofR3e und es ist sogar Platz fur eine
Sitzmdglichkeit.

Das Wohnzimmer ist hell gestaltet und mit Fliesen ausgestattet. Der
eingebaute Kamin lasst kiihle Winterabende in gemdutlicher
Atmosphare ausklingen. Vom Wohnzimmer aus gelangt man in den
Garten und auf die Gberdachte Terrasse, diese bietet ausreichend
Platz fir Sitz- und Liegemoglichkeiten. Der Garten ist Ubersichtlich
und verspricht gewtinschte Privatsphare und eignet sich perfekt fir
gemdtliche Grillabende mit Familie und Freunden.
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Im Erdgeschol’ darf natirlich ein Gaste-WC nicht fehlen, dieses ist
hell und zeitgemal? gestaltet. Neben dem Gé&ste-WC befindet sich
eine Nische, die z.B. als Garderobe oder mit kleinem Umbau als
Einbauschrank umfunktioniert werden kann.

Uber das zentrale Treppenhaus gelangt man in die weiteren Ebenen
der Immobilie. Im Obergeschoss sind insgesamt drei Zimmer, die
aktuell als Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer genutzt werden. Alle
Raume weisen eine optimale GrolRe auf. Des Weiteren verfligt diese
Etage Uber ein helles Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne.

Das Dachgeschoss in der dritten Etage ist als hochwertige Nutzflache
zu betiteln (sie ist somit nicht in die Wohnflache mit eingerechnet) und
verfugt Gber eine Flache von ca. 53 m2. Hier befindet sich aktuell eine
kleine Wohneinheit mit Kiiche und Badezimmer.

Auch der Keller ist komfortabel. Hier finden man drei weitere
R&umlichkeiten sowie ein Heizungs- und Vorratsraum. Das Highlight
hier ist der Partyraum mit integrierter Bar.

Diese Doppelhaushalfte verfugt Gber eine Garage in Doppellange und
hat Zugang in den Garten/Terrassenbereich.

Im Gro3en und Ganzen ist dies sicherlich eine tolle Immobilie, die mit
gewtnschten MalRnahmen in ein schones Eigenheim verwandelt

werden kann.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!
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Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten

Objektart:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Grundstticksflache:
Zimmer:
Badezimmer:
Heizung:

Provision:

Nebenkosten

Grundsteuer:

Heizung:

Abfallgebihren:
Trinkwasser:

Abwasser:
Schornsteinfeger:
Wohngebaudeversicherung:
Erbpachtzins:
Gesamtsumme:

Einfamilienhaus

1990

125,00 m2

53 m?

318 m2

6

2

Gas

4,76% inkl. Mehrwertsteuer

60,93 EUR
58,87 EUR
15,59 EUR
29,23 EUR
18,23 EUR
5,99 EUR
46,09 EUR
133,47 EUR
368,68 EUR

Ausstattung

Garage, Garten, Keller, Stellplatz, Terrasse

Energie-Ausweis
o -
0 25 50 75 1ad 125

Primarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauch:
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Diese Doppelhaushélfte befindet sich in Duisburg, im Stadtteil
Neuenkamp. Neuenkamp ist ein griiner Stadtteil. Hier gibt es
noch einen hohen Anteil an BAumen und grtinen Freiflachen,
besonders im Osten und Stidwesten. Zuséatzlich ist die
Bebauung relativ locker und abwechslungsreich, auch wenn
kleinere Einheiten, Einfamilien- und kleinere
Mehrfamilienh&user, einige mit Blick ins Grliine, Rhein
und/oder Industriekulisse, die Mehrheit bilden.

Die Autobahn A 40 und teilt den Stadtteil Neuenkamp in einen
nordlichen und stdlichen Teil. Im Siden befindet sich die
Siedlung Neuenkamp und der Norden wird vollstdndig von
einem Industriegebiet eingenommen, von dem die Siedlung
durch begrinte Larmschutzwande getrennt ist. Ganz im
Westen, am Rheinufer, befinden sich die Moerser Grinden und
ein Rheinauen-Park.

Es gibt zwei Kindergarten, eine Grundschule, ein paar
Einkaufmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Gaststatten,
sogar ein kleines Hallenbad usw. Neuenkamp ist durch die
Buslinie 933, die tagsuber im 15-Minuten-Takt fahrt, mit der
Duisburger Innenstadt verbunden.
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Ubernahme aller Verpflichtungen aus dem Erbbaurechtsvertrag durch den Erwerber mit Bezug-
nahme auf die entsprechenden Vertrdge (Eigentimer-Erbbaurechtsvertrag, Teilungserklarung,
Kaufvertrage etc...). - hier Vertrag vom 22.05.1990, UR-Nr. 178/1990 des Notars Wilfried Schuck,
Duisburg

Unterwerfung des Erwerbers unter die sofortige Zwangsvollstreckung aus der Urkunde wegen der
Zahlung des jahrlichen Erbbauzinses in derzeitiger Héhe von € 1.601,64, der Anspriiche aus der
Reallast und der Vertragsstrafe.

Erméachtigung des Notars, eine vollstreckbare Ausfertigung der Urkunde zu erteilen.

Verpflichtung mit dem Inhalt, die vorgenannten Punkte bei VerauRerung weiterzugeben verbunden
mit einer Weiterverpflichtungsklausel fur jeden weiteren Erwerber.

Vertragserganzung zwingend erforderlich:

Um eine hinreichende Absicherung der Stadt Duisburg im Falle der Zwangsversteigerung zu erreichen,

ist der urspringliche Erbbaurechtsvertrag wie folgt abzuéandern bzw. zu erweitern
(far die Stadt Duisburg tritt hierbei ein volimachtsloser Vertreter auf):

Als Inhalt des Erbbauzinses wird gemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 des Gesetzes iiber das Erbbau-
recht vereinbart, dass die Reallast abweichend von § 52 Abs. 1 des Gesetzes iiber die
Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt,
wenn der Grundstiickseigentiimer aus der Reallast oder der Inhaber eines im Range vor-
gehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts oder Inhaber der in § 10 Abs. 1 Nr. 2
des Gesetzes lber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung genannten An-
spriiche auf Zahlung der Beitrage zu den Lasten und Kosten des Wohnungserbbaurechts
die Zwangsversteigerung betreibt.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Erganzung des Erbbaurechtes in
Abt. Il des Erbbaugrundbuches einzutragen.
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Beigeflgt erhalten Sie ein Merkblatt mit entsprechenden Informationen zur VerauRe-
rung eines Erbbaurechtes mit der Bitte, dieses im Falle einer Beurkundung beim Notar
vorzulegen.

Grundsatzlich ist eine Beleihung des Erbbaurechtes gemaR Erbbaurechtsvertrag
durch die Stadt Duisburg genehmigungspflichtig. Auf Grundlage des jeweiligen Erb-
baurechtsvertrages wird Uber die Hohe der zulassigen Belastung des Grundbuches
mit Grundpfandrechten entschieden.

Die Rechte in Abt. Il (Vorkaufsrecht der Stadt Duisburg, Erbbauzins, Anspruch auf Er-
héhung des Erbbauzinses) raumen den Grundpfandrechten in Abt. Ill keinen Vorrang
ein.

Ohne Absicherung des Erbbauzinses im Grundbuch (siehe Vertragserganzung) ist
eine Beleihung des Objektes Uber 70 % des Verkehrswertes (60 % des Verkehrswer-
tes zuzlglich zweier Jahreszinsbetrage) nicht méglich. Als Jahreszins ist regelmaRig
der im Grundbuch gesicherte Nominalzins anzusetzen.

Eine Beleihung Uber 100 % des Kaufpreises hinausgehend ist nicht zulassig.
Fir eine Finanzierung Uber 100 % sind vorab entsprechende Nachweise Uber die

Wertsteigerung z.B. Kostenvoranschlage, Auflistung der geplanten wertsteigernden
MaRnahmen usw. vorzulegen.

Der jahrliche Erbbauzins betragt z.Z. € 1.601,64

Der Ubertragung des Erbbaurechtes kann nur zugestimmt werden, wenn keine
Erbbauzinsriicksténde bestehen.
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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